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Indledning

— ord fra afdelingsbestyrelsen

Kaere beboer i Carlsro

Det er nu fire ar siden den fgrste temaavis om helhedsplanen for
Carlsro blev rundsendt. Meget er sket siden, og med denne nye
temaavis vil vi forsgge at give en opdateret presentation af de om-
rader, der er sket andringer i. Dette indebzerer bl.a. boligplaner og
gkonomi.

Denne opdatering af den tidligere temaavis kalder vi Temaavis 2.0.

Styregruppen har i den mellemliggende periode arbejdet pa pro-
jektering og myndighedsbehandling samt udbud. Det kan virke som
en meget lang periode, men helhedsplanen for Carlsro er et meget
komplekst renoveringsarbejde. Faktisk tre store arbejder, som vi har
samlet i ét.

Der er ogsa undervejs udfgrt diverse prgveboliger, med fysiske versi-
oner af nogle af de muligheder, som senere er blevet til udbud. Det
skete for at opna, at selve udfgrelsen hos jer beboere forlgber uden
for mange ekstra udgifter og endnu bedre end ellers — og med sa fa
gener som overhovedet muligt.

| perioden har verden omkring os ogsa aendret sig, hvilket har bety-
det, at vi har skullet keempe for at holde den besluttede gennemsnit-
lige huslejestigning pa 23,1 procent.

Her i Temaavis 2.0 vil | ogsa kunne laese mere uddybende om gkono-
mien og stgtten fra Landsbyggefonden.

Vi star nu foran selve byggeperioden, der er ved at blive forberedt
med skurbyer rundt omkring i Carlsro. Selve arbejdet starter i januar
2026 for bade Langhuset, DE- og ABC-raekkehusene. Det bliver ikke
nemt, og vi vil alle blive bergrt de naste mange ar. Nu kan vi dog se
ind i, at Carlsro bliver fremtidssikret, for bade os beboere, som alle-
rede bor her, og de mange nye beboere, vi far i de naeste 3-4 ar.

Vi haber, at denne opdatering —sammen med de nyhedsbreve, vi lg-
bende kommer til at sende ud — ggr, at | som beboere fgler jer godt
klaedt pa og orienteret om det, der er vigtigt for jer.

Med venlig hilsen

Afdelingsbestyrelsen




DE-raekkehusene



DE-raekkehusene

Raekkehustype D og E — ombyggede og sammenlagte tilgaengelige boliger

Type D1 Type D2

Fremtidige forhold Fremtidige forhold

Vaerelse
3 Stue

{ )
- Entre ( >
Skar [ NY{| || udnusnabo
Areal: Ca. 69 m? Areal: Ca. 72 m?

Type D3

Fremtidige forhold

Bemaerk, at arealer vil blive tilrettet
: %) efter byggesagens afslutning i henhold
S ———— 21l til geeldende bekendtggrelse nr. 311

° ° om beregning af arealet af boliger og
Areal: Ca. 93 m? erhvervslokaler.




DE-raekkehusene

Raekkehustype D og E — ombyggede og sammenlagte tilgaengelige boliger

Type D4 Type E1

Fremtidige forhold Fremtidige forhold

—_

Areal: Ca. 64 m? Areal: Ca. 54 m?

Bemaerk, at arealer vil blive tilrettet
efter byggesagens afslutning i henhold
til geeldende bekendtggrelse nr. 311
om beregning af arealet af boliger og
erhvervslokaler.






Langhuset



Bemaerk, at arealer vil blive tilrettet efter byggesagens

afslutning i henhold til geeldende bekendtggrelse nr. 311

BOl |gtype A —om byggede bOI |ge r om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler.

Type Al

Eksisterende forhold Fremtidige forhold

[ [

BN
Hl

lI:
0
[e)
[¢Xe]

Kekkenalrum

\

Areal: Ca. 58 m?

Areal: Ca. 58 m?

Type A2

Eksisterende forhold Fremtidige forhold

[ [

=

Entré C1

BN o

Lo J
—T Jig’ gg
N %\
Areal: Ca. 52 m? ;realz Ca. 58 m?
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Bemaerk, at arealer vil blive tilrettet efter byggesagens

afslutning i henhold til geeldende bekendtggrelse nr. 311

BOl |gtype A — Sammen | agte Og tl |g& nge I ige b0| |ge r om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler.

Type A3

Eksisterende forhold Fremtidige forhold

[ [ [ [

Entré C1 Entré C1

T

BN
Hl

_—y

[l [ 1
LNENEE T — —

Stue

\ \J

Areal: Ca. 58 m? Areal: Ca. 58 m? -
Areal: Ca. 117 m?
Type A4

Eksisterende forhold Fremtidige forhold

— 1 [ [

- D NAYG e MAVA e

Entré C1 || Entré B1| envectl| enve BL
Vaerelse
NeD q NED

R Tl [
Toilet [ "

Kokkenalrum

\J \J

Areal: Ca. 58 m? Areal: Ca. 58 m?

Areal: Ca. 117 m?
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L g S t Bemaerk, at arealer vil blive tilrettet efter byggesagens

i H afslutning i henhold til geeldende bekendtggrelse nr. 311
Boligtype A — ombyggede boliger tning e teo

om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler.

Type A5

Eksisterende forhold Fremtidige forhold

[ [

1= e ——

Entré C1 || Entré B1

Veerelse

3 =

Areal: Ca. 52 m? ==
Areal: Ca. 52 m?
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Langhuset

BOl |gtype B —0om byggEd ee | | er sammen |agte bOI |ge r om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler.

Bemaerk, at arealer vil blive tilrettet efter byggesagens
afslutning i henhold til geeldende bekendtggrelse nr. 311

Type B1

Eksisterende forhold

Areal: Ca. 85 m?

Type B2

Eksisterende forhold

Areal: Ca. 85 m?

I———il
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Fremtidige forhold

Veerelse Veerelse

Kokkenalrum

Areal: Ca. 85 m?

Fremtidige forhold

Areal: Ca. 112 m?



L g S t Bemaerk, at arealer vil blive tilrettet efter byggesagens

i . afslutning i henhold til geeldende bekendtggrelse nr. 311
Boligtype C — ombyggede eller sasmmenlagte boliger res o €0

om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler.

Type C1

Eksisterende forhold Fremtidige forhold

Veerelse Veerelse

Kakkenalrum

Areal: Ca. 85 m?
Areal: Ca. 85 m?

Type C2

Eksisterende forhold Fremtidige forhold

Stue

Areal: Ca. 85 m?
Areal: Ca. 112 m?
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L g S t Bemeaerk, at arealer vil blive tilrettet efter byggesagens

afslutning i henhold til geeldende bekendtggrelse nr. 311

BOl |gtype D — Sammen Iagte Og tl |g& nge | |ge bO I |ger om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler.

Type D1

Eksisterende forhold Fremtidige forhold

\J |
D)
]

; Vaerelse

Areal: Ca. 85 m?
Areal: Ca. 108 m?

Type D2

Eksisterende forhold Fremtidige forhold

\J |
D)
[ ]

,: Vaerelse Altan

Areal: Ca. 85 m?
Areal: Ca. 108 m?
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Langhuset

Boligtype E — ombyggede og tilgeengelige boliger

Bemaerk, at arealer vil blive tilrettet efter byggesagens
afslutning i henhold til geeldende bekendtggrelse nr. 311
om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler.

Type E1

Eksisterende forhold

[ I

‘Q‘
_—

Areal: Ca. 77 m?

Type E2

Eksisterende forhold

[

‘Q‘
—y

Areal: Ca. 77 m?
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Fremtidige forhold

Svalegang

Vaerelse

ﬂ_

— @ S
Toilet @D

Entre

=]

Kokkenalrum

Areal: Ca. 77 m?

Fremtidige forhold

Svalegang

Areal: Ca. 77 m?



Bemaerk, at arealer vil blive tilrettet efter byggesagens
afslutning i henhold til geeldende bekendtggrelse nr. 311

Langhuset

BOllgtype E - Ombyggede Og tllgangelige b0||ger om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler.

Type E3

Eksisterende forhold Fremtidige forhold

111111

[ I i |

Veerelse

=
—y
\

[ Entre

Kokkenalrum

Areal: Ca. 77 m? I L

Areal: Ca. 77 m?

Type E4 Fremtidige forhold

Ny type bolig El

Areal: Ca. 77 m?
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Langhuset

BOl |gtype F —om bygged e bo I |ger om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler.

Bemazerk, at arealer vil blive tilrettet efter byggesagens
afslutning i henhold til geldende bekendtggrelse nr. 311

Type F
Eksisterende forhold Fremtidige forhold
_ 0
I’\I Vaerelse
( 3 Entré G Entre 3
————— j}% t[
% = ) el A
,,,,, - et | &
_ J B g g . Skakt

Kokkenalrum

7 p o I S
/""\« /"_\« /// l ‘ Lyskagse ‘ I
K(j/ [ 4 Qj ‘\,’:74;,‘4‘
\/3 Terrasse
Areal: Ca. 63 m? Areal: Ca. 63 m? I
Type F2 Fremtidige forhold
Eans
) g4
Ny type bolig u LL: -

Kokkenalrum

Areal: Ca. 55 m?
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Langhuset

BOl |gtype G —om byggede b0| |ge r om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler.

Bemaerk, at arealer vil blive tilrettet efter byggesagens
afslutning i henhold til geeldende bekendtggrelse nr. 311

Type G

Eksisterende forhold Fremtidige forhold

Vaerelse Vaerelse

Kokkenalrum

Areal: Ca. 85 m* Areal: Ca. 85 m?
Type G2 Fremtidige forhold
r@

Veerelse Veerelse

m
Q
iy
[}
2
8
o
Ii.w

Ny type bolig —
i

Areal: Ca. 91 m?
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Langhuset

Boligtype H — ombyggede og tilgaengelige boliger

Bemaerk, at arealer vil blive tilrettet efter byggesagens
afslutning i henhold til geeldende bekendtggrelse nr. 311
om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler.

Type H

Eksisterende forhold

[ [

_—

3 J,D, oog

Areal: Ca. 74 m?

Type H2

Ny type bolig

20

Fremtidige forhold

i* . ——
Areal: Ca. 74 m?

Fremtidige forhold

Ny svalegang

Altan

Areal: Ca. 74 m?



Bemaerk, at arealer vil blive tilrettet efter byggesagens

afslutning i henhold til geeldende bekendtggrelse nr. 311

BOllgtype | - Ombyggede Og Ulg&ngEng b0||ger om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler.

Type Il

Eksisterende forhold

|
NN - ol ™ ‘ r
oo O =T
{0 | i —
N =
Areal: Ca. 71 m? Areal: Ca. 71 m2
Type 12
Eksisterende forhold Fremtidige forhold

1 7 1 T g \ T
/ - [ i [
= 08 S
3 i
N
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Areal: Ca. 77 m? Areal: Ca. 71 m?




Langhuset

Bemaerk, at arealer vil blive tilrettet efter byggesagens
. o o a afslutning i henhold til geeldende bekendtggrelse nr. 311
Boligtype J — ombyggede og tilgeengelige boliger " " or

om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler.

TypeJ

Eksisterende forhold Fremtidige forhold

o]

Kokkenalrum

Areal: Ca. 77 m?

Areal: Ca. 77 m?
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Bemzerk, at arealer vil blive tilrettet efter byggesagens

afslutning i henhold til geeldende bekendtggrelse nr. 311

BOl |gtype M Og N —om byggede u ngd 0] meO I |ge r om beregning af arealet af boliger og erhvervslokaler.

Type M
Eksisterende forhold Fremtidige forhold

Ophold

BOLIGTYPE M

N I
S

Areal: Ca. 44 m? Areal: Ca. 44 m?
Type N
Eksisterende forhold Fremtidige forhold

Gang ;

' /] | =]

S g
D

N

BOLIGTYPE N

Areal: Ca. 44 m? Areal: Ca. 44 m?
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@Dkonomi



@konomi

Helhedsplanens overordnede gkonomi

Stottede og ustpttede arbejder

Overordnet set er helhedsplanens gkonomi vokset fra ca.
885.400.000 kr. til ca. 1.205.000.000 kr.

Arsagen til forggelsen er, udover de generelle prisstigninger, at
der i forbindelse med projekteringen er tilkommet yderligere
arbejder i helhedsplanen, bl.a. asbestsaneringen af raekke-
hustagene. Den Igbende regulering af huslejen i afdelingen,
bidrager til at deekke en del af forggelsen af helhedsplanens
omkostninger.

Arbejderne deles op i stgttede og ustgttede arbejder. Disse
kategorier betyder noget for betingelserne for lanene, der skal
optages til at finansiere arbejderne. For de stgttede arbejder
hjeelper Landsbyggefonden med finansieringen, og for de
ustgttede arbejder skal afdelingen selv sgrge for finansierin-
gen.

De stpttede arbejder udggr i alt ca. 526.900.000 kr.

Nar en helhedsplan er stgttet af Landsbyggefonden, betyder
det samtidig, at der er en raekke tilskuds- og stgttemuligheder
til radighed. Landsbyggefonden giver bl.a. ydelsesstgtte pa de
stgttede lan og driftsstgtte til kunstigt at seenke huslejen.

Driftsstgtten bevilges kun til de arbejder, Landsbyggefonden
yder stgtte til — de stgttede arbejder. For Carlsros vedkommen-
de har Landsbyggefonden meldt ud, at de stgttede arbejder
skal have en konsekvens for huslejen p& minus 70 kr./m%

ar, altsa en reel huslejenedsattelse. De stgttede arbejder pa
ca. 526.900.000 kr. omregnes til et arligt driftsstgttelan pa
20.064.000 kr.

De ustgttede arbejder udggr i alt ca. 678.950.000 kr.

Huslejeberegning

Huslejestigningen i kr. svarer til den meromkostning, som hel-
hedsplanen har for Carlsros samlede driftsbudget. Carlsro har
opsparede henlaeggelser til vedligeholdsarbejder. Da helheds-
planen indeholder en del vedligeholdsarbejder, bruges en del
af henlaeggelserne til at nedbringe den samlede anlaegsudgift.
Derudover dbner helhedsplanen op for tilskud fra Rgdovre
Almennyttige Boligselskab (RAB)/Landsbyggefonden og for
kapitaltilfgrsel. Der er desuden allokeret 100.000.000 kr. fra
reguleringskontoen.

| tabellen i naeste spalte kan du se, hvordan de forskellige
tilskud mv. nedbringer den samlede sum, der skal finansieres
ved et realkreditlan.

26

Samlet anlaegssum 1.205.000.000 kr.

Tilskud fra henlaeggelser -48.000.000 kr.

Kapitaltilfgrsel -1.500.000 kr.

Et 30-arigt realkreditlan pd 1.031.470.000 kr. vil have en for-
ventet arlig ydelse pa ca. 51.693.000 kr.

Efter helhedsplanen er gennemfgrt, vil vedligeholdelsesudgif-
terne falde, da en renoveret afdeling er billigere at drifte.

Carlsro fritages for arlige indbetalinger til selskabets disposi-
tionsfond pa udamortiserede lan og for arlige indbetalinger af
G-indskud. Derudover vil Landsbyggefondens driftsstgttelan
nedbringe meromkostningen i driftsbudgettet, efter helheds-
planen er gennemfart.

| tabellen nedenfor kan du se, hvordan driftsbesparelser, div.
fritagelser samt Landsbyggefondens driftsstgtteldn pavirker
den samlede arlige meromkostning pa Carlsros driftsbudget.

Samlet arlig omkostning 51.693.000 kr.

Fritagelse for indbetaling af udamorti-

. -711.000 kr.
serede lan

Besparelse pa henlaeggelser -1.300.000

16.092.000 kr.

Ngdvendig merindteegt fra huslejen

Landsbyggefondens driftsstptte

Landsbyggefondens driftsstgtte er fast de fgrste fire ar, hvoref-
ter den nedtrappes med 9 kr./m?%ar. Herudover stilles der krav
om, at huslejen bliver reguleret med den almindelige prisud-
vikling, hvilket betyder, at huslejen fremadrettet stiger hvert ar
med ca. 2 %.



Huslejekonsekvenser

Huslejekonsekvenser

Helhedsplanen er godkendt med en gennemsnitlig huslejestig-
ning pa 23,1 %.

Den ovenstaende finansiering medfgrer, at den allerede god-
kendte gennemsnitlige huslejestigning kan fastholdes.

Huslejestigningen varierer afhaengig af boligtype og omfang af
arbejder. Det betyder, at ABC-reekkehuse stiger med 20 % og
renoverede boliger i Langhuset stiger med 26 %. For alle gvrige
nye boligtyper beregnes der ny husleje.

Nedenfor og pa naeste side kan du se tabeller med den husle-
jekonsekvens, helhedsplanen vil fa for forskellige boligtyper,
beregnet pa baggrund af huslejeniveauet pr. 1. januar 2026.

Husk, at huslejestigningen traeder i kraft, efter arbejderne i din
bolig er afsluttet, og beregnes af den faktiske husleje pa det
tidspunkt.

Eventuelle overskridelser i byggesagens

okonomi

| forbindelse med byggeriets udfgrelse vil der opsta uforudsete
udgifter. Det er udgifter, som vores radgiver med rette ikke kan
forudse, bl.a. kan den reelle konstruktion af bygningerne vise
sig at vaere anderledes, nar bygningerne bliver abnet op, end
sadan som den fremgik at de oprindelige tegninger.

Hvis der er forhold som ggr, at huslejen ikke kan holdes pa det
aftalte niveau, vil der enten skulle gennemfgres besparelser i
projektet, eller beboerne vil skulle beslutte en yderligere hus-
lejestigning. | begge tilfaelde vil der blive indkaldt til et ekstra-
ordinzert afdelingsmgde.

Type C -4 rum - 79,65 m?

kr. 8.629 1.300

Rakkehuse t

Type D1 - 2 rum - ca. 69 m? ] kr. 9.108 1.584

Type D3 - 4 rum - ca. 93 m? ] kr. 11.838 1.528

Type E1 - 2 rum - ca. 54 m?

kr. 7.128 1.584
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Huslejekonsekvenser

Langhuset

2rum-TypeA2,3.sal-ca.59m* | | kn6697 1362
3-4rum-TypeA3ogAd,3.sal-cadl7m? | | kel2g07] 1324
3-4rum-TypeB2,4.sal-ca.ll2m* | | kel2d61] 1335
34rum-TypeC2,2.5al-ca.ll2m® | | kel2250] 1313
3-4rum-TypeDl,l.sal-ca.l08m* | | kell7a1] 1301
3-4rum-Type DlogD2,4.sal-ca108m* | |  ke12016] 1335
3-4rum-Type D1ogD2,7.sal-ca108m* | | kel220] 1358
3rum-TypeE2,6.5al-7606m* | | k.85%9] 1347
3rum-TypeE4,l.sal-7606m*> | | k.9508] 1500
2rum-TypeF2,stuen-CA.SSm*> | | k. 685 1500
3rum-TypeG2,lsal-91m* | | kel1375] 1500
2rum-TypeH2,l.sal-ca74m* | | kn9250] 1500
2rum-Typel2, stuen-ca.7im* | | ko797 1346
1rum-TypeMungdom, i.sal-caddm® | | ko 4937] 1346
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Oversigter
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Oversigtskort

Raekkehuse D og E, eksisterende for fremtidige forhold

Eksisterende forhold
|l

. . Lucernevej

N
.\ @&%%

SN

\

Rgdovre Parkvej
[ Reekkehus type D
[ Reekkehus type E

Fremtidige forhold

Lucernevej

|

Redovre Parkvej

71 Reekkehus type D1 ( eksisterende type D ombygget indvendigt uden at zendre stgrrelse)
[ Reekkehus type D2 ( eksisterende type D og E sammenlagt)

[ Reekkehus type D3 ( eksisterende type D og E sammenlagt)

[ Reekkehus type D4 ( eksisterende type D mindre starrelse)

[ Reekkehus type E1 ( eksisterende type E ombygget indvendigt med sterre starrelse)
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Oversigt over boligtyper i Langhuset

Eksisterende forhold

32



Oversigt over boligtyper i Langhuset

Fremtidige forhold

BOLIGTYPE OVERSIGT - LANGHUSET

Al(bh120a)
A2(bh120b)
A3(bh130a)
A4(bh140a)
A5(bh120c)
B1(bh130b)
C1(bh130d)
B2(bh130b)
C2(bh130e)

D1(bh140b) / D2(bh140c)

33

E1(bh120f) / E2(bh120g) / E3(bh120h / E4(bh120i)
F(bh120j) / F2(bh120k)

G(bh130f) / G2(bh130g)

H(bh120I / H2(bh120m)

11(bh120n / 12(bh1200)

J(bh130h)

M(uh110a)

N(uh110b)

Feellesarealer til ungdomsboliger

Cirkulation og erhverv



Hvis du har spgrgsmal

Beboerkoordinator

Beboerkoordinatorer Frank @stergrd og Karina Pedersen hjalper beboere i forbindelse med genhusning,
beboermangler og meget andet. Kontakt Frank og Karina pa:

Telefon: 23 82 15 99 eller e-mail: 2303helhedsplan@boligafdeling.dk

Genhusningsafdeling

Har du spgrgsmal til din genhusning, eller hvis der sker @ndringer i dine forhold, som aendrer pa dit genhus-
ningsbehov, sa kontakt DAB-Lejerbos genhusningsafdeling pa:

Telefon: 77 32 00 45 mellem kl. 8-15 eller e-mail: genhusning@dabbolig.dk

Ejendomskontoret

Ejendomskontoret, Borgmester Gustav Jensens Vej 2, holder abent mandag, tirsdag, torsdag og fredag kI.
8-10 samt den sidste torsdag i maneden 15.30-17.30.

Telefontid mandag, tirsdag, torsdag og fredag kl. 10-12.

Kontakt ogsa ejendomskontoret, hvis du vil tilmeldes SMS-service: Det er en nem made at 3 vigtige infor-
mationer om afdelingen og byggesagen.

Telefon: 36 70 57 07 eller e-mail: carlsro@dabbolig.dk

Afdelingsbestyrelsen

Spergsmal kan som altid ogsa stilles il afdelingsbestyrelsen. Skriv p& mail til: bestyrelsen@carlsro.dk

Hovedentreprengr for Langhuset — Einar Kornerup

Kontakt beboertelefonen, hvis du har spgrgsmal, eller hvis du ser noget mistaenkeligt pd byggepladsen. Hvis
entreprengren har faet szerlig tilladelse til at arbejde i weekenden, vil beboertelefonen blive besvaret, s&
leenge der er hdndvaerkere p§ byggepladsen.

Du skal ogsa kontakte beboertelefonen, hvis du har spgrgsmal til dine beboervalg.

Telefon: 22 69 16 07 mandag-fredag mellem kl. 9-15 eller e-mail: eklanghuset@einarkornerup.dk.

Hovedentreprengr for reekkehuse type ABC og DE — Adserballe & Knudsen

Kontakt beboertelefonen, hvis du har spgrgsmal, eller hvis du ser noget mistaenkeligt pa byggepladsen. Hvis
entreprengren har faet szerlig tilladelse til at arbejde i weekenden vil beboertelefonen blive besvaret, s
laenge der er handvzerkere pa byggepladsen.

Du skal ogsa kontakte beboertelefonen, hvis du har spgrgsmal til dine beboervalg.

Telefon: 53 88 87 33 mandag-fredag mellem kl. 9-15 eller e-mail: carlsro@aogk.dk.
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